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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung

des Bebauungsplans "Miihlefeld"
der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung /
Anlass und Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rust hat die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Miihlefeld" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Oberfeld - Sondergebiet" am 6st-
lichen Ortsrand von Rust werden derzeit die planungsrechtlichen Vorausset-
zung zur Errichtung eines groRfléchigen Lebensmittelmarktes (Edeka) ge-
schaffen. Marktstrukturelle Untersuchungen im Vorfeld haben ergeben, dass
damit und mit dem weiteren vorhandenen Discounter (Lidl) die Versorgung
der Gemeinde Rust unter Berlicksichtigung der Sondersituation des Europa
Parks gegeben ist. Daher muss planungsrechtlich kiinftig gewahrleistet sein,
dass im Bereich des bisherigen Lebensmittelmarktes kein zusatzlicher Le-
bensmitteleinzelhandel betrieben wird.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll daher Lebensmitteleinzel-
handel auf diesem Grundstiick ausgeschlossen werden.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung geméR § 13a Abs. 1 Nr. 1. Mit der Anderung der Art der bauli-
chen Nutzung und dem Ausschluss von Lebensmitteleinzelhandel am bishe-
rigen Standort des Edeka-Marktes wird eine Umnutzung des Gebaudes er-
moglicht. Damit wird die Innenentwicklung gestarkt und einer Aufienentwick-
lung entgegengewirkt. Im rechtskréftigen B-Plan wird fir diese Flache eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt.

Somit kann gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und §4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrichtigt.
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6 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:
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(Quelle: LUBW, 2017)

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans "Miihlefeld" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf ei-
ne Umweltprufung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemdR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fiur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB
zu erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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6.1 Abschitzung der Umwelterheblichkeit

Schutzgebiete
Legende: @ =direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name: Elzwiesen / Nr.: 3.174 (ca. 360 m siidlich)

b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:

c) | Biosphérenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:

d) | Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name: Elzwiesen / Nr.: 317.020 (ca. 410 m siidéstlich)

€) | Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

f) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /

h) | Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG !

Name: Réhrichte und Feuchtgebiisch am Elzuferdamm $ Rust / Nr.: 1771-23-17-1256
(ca. 60 m siidlich)

i) | Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

j) | EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

K) | FFH-Gebiet gemé&R § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: TaubergieBen, Elz und Ettenbach / Nr.: 7712341  (Teilfliche ca. 22 m westlich)

) |Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gem&R § 61 des BNatSchG und § 47
des NatSchG

~

m} | Wasserschutz- und Heilquetlenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name: Rust WVV Siidl. Ortenau "FeindschieBen" / Nr.: 317.354  (ca. 360 m siidlich)

n) | Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

0) |Gewésserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG /

p) |Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

q) |Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /
Name / Nr.: : '
r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /

s) | Granzasur It. RVSO 1995 /
t) | Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /
u) |Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

I

V) |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmate
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-
schutzgebiete geman § 22 des DSchG
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Kartenausschnitt:
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(Quelle: LUBW, 2017)

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet

In ca. 360 m Abstand liegt sudlich zum Planungsgebiet das Naturschutzge-
biet "Elzwiesen" (Nr. 3.174) und in einem Abstand von ca. 410 m stidéstlich
das Landschaftsschutzgebiet "Elzwiesen" (Nr. 317.020).

Aufgrund der Entfernung ist mit keinen Beeintrachtigungen des Natur- und
Landschaftsschutzgebietes zu rechnen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Ein Teilbereich des nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops
"Rohrichte und Feuchtgebiisch am Elzuferdamm S Rust" (Nr. 1771-23-
17-1256) befindet sich ca. 60 m siidlich des Planungsgebiets.

Mit einer Beeintrachtigung des Biotops ist durch die geplante Nutzungsén-
derung bei der 2. Anderung des B-Plans "Miihlefeld" nicht zu rechnen.

Européaisches Netz "Natura 2000"

GemalR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf
Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschldgen fir Baden-Wiirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegt westlich eine Teilfliche des FFH-Gebiets "TaubergieRen, Elz
und Ettenbach™ (Nr. 7712341).

Eine Beeintrdchtigung des europdischen Schutzgebietes "Natura 2000" ist
durch die geplante Nutzungsédnderung bei der 2. Anderung des B-Plans
"Muhlefeld" nicht zu erwarten.
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Fachliche Priifung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ lja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ lja [X] nein*1
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [x] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein*1

*1 Mit der 2. And. des B-Plans wird die Nutzungsart im Mischgebiet geandert. Dadurch kommt es zu keiner Neuver-
sigegeliung und keiner Beeintrachtigung der Bodenfunktion.

Grundwasser
Neubildung [ lja [x] nein*2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ lia [X] nein*2
Qualitét (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lja [x] nein*2

*2 Mit der 2. And. des B-Plans wird die Nutzungsartim Mischgebiet gedndert. Dadurch kommt es zu keiner Neuversie-
gelung und keiner Beeintréchtigung des Schutzguts Grundwasser.

Oberflichengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*3
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ lia [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lia [X] nein*3

*3 kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [x] nein*4
Kaltluftentstehung und —bahnen [ lia [x] nein*4
Besonnung und Reflektion (Tempera-|[ ]ja [x] nein*4
tur/Bioklima)

*4 Mit der 2. And. des B-Plans wird die Nutzungsart im Mischgebiet gesndert. Dadurch kommt es zu keiner Neuver-
siegelung und keiner Beeintrachtigung des Schutzguts Luft/Klima.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen: Gewerbegebiet It. rechtskraftigem [ lja [x] nein*s

B-Plan [ 1ja [X] nein*e

vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt

*5 Mit der 2. And. des B-Plans wird die Nutzungsart im Mischgebiet geandert. Dadurch kommt es zu keiner Neuver-
siegelung und keinem zusétzlichen Verlust von Biotoptypen.

*6 Artenschutzrechtliche Belange sind durch die gesnderte Nutzungsart nicht betroffen.

Landschafts-/Ortsbild
Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*7
bildes
Vielfalt und Naturndhe [ lja [x] nein*z
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*7
lebbarkeit

*T Mit der 2. And. des B-Plans wird die Nutzungsart im Mischgebiet geandert. Es ergeben sich dadurch keine negati-
ven Auswirkungen auf das Ortsbild.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Mensch
Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein

im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-

larm etc.)?
Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja {x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein’

im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerii-
che — Quellen; Wald, Landwirtschaft, industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschutterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschiitterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

In der 2. Anderung des B-Planes "Miihlefeld" wird die Nutzungsart in Misch-
gebiet geéndert. Da es zu keiner Neuversiegelung kommt, ergeben sich kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

6.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten sind aus
den vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde
oder von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders
geschitzten Arten ergangen.

pp’\_P—(]_/j Planungsbiiro Fischer Seite 7

Ginterstalstr, 32 » 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 15.11.2017




Gemeinde Rust = 2. And. Bebauungsplan "Miihlefeld" Begriindung

6.3

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans zum Ziel hat, die Art der baulichen
Nutzung im Mischgebiet zu &ndern, ergibt sich die Einschatzung, dass der
Artenschutz durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 Abs. 2
Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist. Eine artenschutzrechtliche Priifung ist daher
nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans "Miihlefeld" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Unter Beriicksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschét-
zung, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 Abs. 2
Nr. 5 BauGB mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist weiterhin gewéahrleistet und erfolgt iiber das be-
stehende Leitungsnetz der Gemeinde Rust. Da mit der And. des B-Plans le-
diglich Anderungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung vorgenommen
werden, ergeben sich hinsichtlich der Ver- und Entsorgung keine Anderun-
gen.
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Freiburg, den 04.09.2017 LIF-FEU-ba  Rust, den ... 1% DL 200
15.11.2017

PLANUNGSBURO FISCHER ,—Ji'\_r\—q_,—,

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Klare, Biirgermeister

140Beg05.doc

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 03.11.2017
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt

15. DEZ. 200

Klare, Burgermeister
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