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2.1

2.1.2

Hinweis

Erkidrung von Abkiirzungen und Begriffen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

FNP Flachennutzungsplan

GRZ Grundfiichenzahl

GFZ GeschoBfliachenzahl

HQextrem Hochwasserereignis, das statistisch gesehen seltener als alle 100 Jahre eintritt
LBO Land_esbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

Natura 2000 Netz von FFH- und Vogelschutzgebieten innerhalb der Europdischen Union

Anlass und Zielsetzung

Anlass der Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentiimer, auf den jeweils be-
reits mit Wohngebauden sowie Nebenanlagen und Garage bebauten Flurstiicken eine Nachver-
dichtung durchzufiihren. ' i

Die Anderung des Bebauungsplans liegt im stfentlichen Interesse, da die Nachverdichtung von
vorhandenen, technisch und verkehrlich voll erschlossenen Bauflichen erméglicht wird und
somit die Ausweisung von Bauflichen in bisher nicht baulich genutzten Bereichen vermieden
werden kann. AuBerdem wird durch die geplante Nachverdichtung zusatzlicher, dringend be-
nétigter Wohnraum geschaffen.

Verfahrensart und Verfahrensschritte

Beschleunigtes Verfahren nach'§ 13 a BauGB

Der Bebauungsplan "Hinter den Girten-Unterfeld” 6. Anderung wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir die Wahl dieses Verfahrens sind
nach § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB erfiilit: - ‘ :

Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Schaffung ausreichender Wohnfléche sowie der maBvolle Nach-
verdichtung und stellt deshalb eine MaBnahme der Innenentwicklung dar.

Zulissige Grundfidche

Die im Geltungsbereich des Plangebiets liegende zuléssige Grundfliche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO hat eine Gro8e von ca. 747 gm. Berechnungsgrundlage:

Teilbereich West 999 gm X GRZ 0,4 = 399 qm
Teilbereich Ost 869 qm X GRZ 04 = 648 gm
Summe 747 qm
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213 Vorpriifung des Einzelfalls

Nicht erforderlich gem4B § 13a (1) Nr.2 BauGB i.V.m. Anlage 2 BauGB (bei Bebauungsplinen
mit einer zulssigen Grundfliche im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 gm bis weniger als
70.000 gm ist eine Vorpriifung des Einzelfalls nicht erforderlich).

2.1.4  Pflicht zur Durchﬁihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Durcﬁ den Bebauungsplan werden keiné Zulissigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltver-
tréglichkeitsprﬂfung oder nach Landesrecht unterliegen.

2.1.5  Natura 2000-Gebiete und Schutzgiiter gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
Durch den Bebauungsplan sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

2.1.6  Storfalibetriebe

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht, da weder innerhalb der Ge-
markungsflache der Gemeinde Rust noch der angrenzenden Gemeinden entsprechende Betrie-

be oder Einrichtungen vorhanden sind.
2.2 Ve'rfahvrern‘sﬁ'bcr_si.cht»

Au_fstclfuﬁgsbésﬁhlhss durch den Gcheinderat gem. § 2 (1) BauGB und BeschlLass, den 10.09.2018
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB durchzufiihren,

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) BauGB kann entsprechend dem Verweis
auf § 13 (2) Nr. 1 BauGB (,vereinfachtes Verfahren*) von einer friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange abgeschen werden. Hier-
von wurde Gebrauch gemacht, da das Plangebiet bereits im Wesentlichen bebaut ist
und erhebliche Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind.’

Im ,vereinfachten Verfahren" gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird ferner von der Umwelt-
priifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
figbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklirung nach § 6a (1) und § 10a (1)
BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Entwurfsbilligung und Beschluss der offentlichen Auslegung - ‘ 10.09.2018

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und von Ort und Dauer der - - 13.09.2018
offentlichen Auslegung durch Anschlag an der Verkiindigungstafel vom 13.09.2018

bis zum 21.09,2018 und durch Hinweis im Mitteilungsblatt Nr. 37 der Gemeinde Rust. .

Im Zuge dieser Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umwelt-

priifung abgesehen wird. : o

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil, 6rtli- 28.09.2018

chen Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 05.11.2018 gemiB § 3 (2) : bis
BauGB ’ : ©-'29.10.2018
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Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ~28.09.2018
wurden mit Schreiben vom 12.09.2018 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und es wurde bis
ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ' 29.10.2018

5.1

5.2

53

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 {3) BauGB durch 08.11.2018
Anschlag an der Verkiindigungstafel vom 09.11.2018 bis zum 15.11.2018 und durch
Hinweis im Mitteilungsblatt Nr. 45 der Gemeinde Rust.

Rechtskraft N ' 16.11.2018

Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplanentwurf entspricht hinsichtlich der zulissigen baulichen Nutzung unveran-
dert den Darstellungen des Flichennutzungsplans (Wohnen).

Geltungsbereich, ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet umfasst mit den beiden Grundstiicken bereits baulich genutzte Flachen in der
im Zusammenhang bebauten Ortslage von Rust. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch bereits
voll erschlossen. Gegenwirtig sind keine weiteren offentlichen VerkehrserschlieBungsmaBnah-
men geplant. Das Gebiet wird Gber vorhandene Leitungsnetze mit Strom, Telekom, Breitband,
Frischwasser und Gas versorgt. Ebenso ist eine zentrale Abwasserentsorgung vorhanden.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nach derzeitigem Kenntnisstand vorhanden. Zu-
fahrten und Abstellflichen fiir Rettungsgeréte der Feuerwehr sind nach Vorgaben der VwV-
Feuerwehrflichen auszufiihren. Im Falle von Nutzungsinderungen bzw. Neubauten ist das
Thema Brandschutz sowie Rettungswege im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf den
konkreten Einzelfall bezogen zu priifen. '

AusgleichsmaBnahmen, Umwel}belange und Artenschutz

AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a BauGB

Durch die vorgesehenen MaBnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund des Bebauungsplans bei Anwendung des § 13a

BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Damit sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a BauGB nicht erforderlich.

Umweltbelange

Von dem Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange des §1
(6) Nr. 7 BauGB zu erwarten. o ‘ :

Artenschutz

- Die Eingriff_ssituation verindert sich gegeniiber dem bisherigen Zustand im Hinblick auf den

Artenschutz nicht. Eine erhebliche Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kann
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6.1

6.2

ausgeschlossen werden, da ents

tensiven Nutzung fehlen.

Begriindung von Planinhalten und Festsetzungen

Allgemeine Begriindung

Der vorhandene Bebauungsplan stammt aus den 19
setzungen lassen eine - mit heute dblichen MaBst
che Ausnutzung der Grundstiicke zu, Dies entsprich
von flichensparenden Bauen. Die gelockerten Fes
gen dem das Gebiet prigenden geneigten Dach
Rechnung, erméaglichen als zukiinftig bewusst etw.
zelnen Bauherren ausreichend Spielraum, um ihre i

‘Darsteilung und Begriindung der einzelnen f\nderungen

prechende Lebensrdume aufgrund der bereits vorhandenen in-

70er Jahren. Die damals getroffenen Fest-
ben verglichen - nur relativ geringe bauli-
t jedoch nicht mehr den heutigen Vorgaben
tsetzungen zur Gestaltung von Déchern tra-
als vorherrschender Bauform nach wie vor
as weiter gefasster Rahmen jedoch den ein-
ndividuellen Vorstellungen umzusetzen.

Festsetzung

Inhalt der Anderung

Begriindung der I\nderung

1/§1

Bauliche Nutzung

Ergénzung, dass die Art der

| baulichen Nutzung durch Ein-

schrieb in der Nutzungsscha-

Klarstellung

Kniestockhéhe

den festgesetzt wird
n/8s/1. Zuldssiges MaB der Erhéhung der GFZ von bisher Bessere Grundstiicksausnut-
baulichen Nutzung | 0,6 auf 0,8; Erhdhung der Zah| zung '
der Vollgeschosse von | auf ||
N/8§7/1. | Uberbaubare { Grundstiick 5623: Verschie-  -| Bessere Grundstiicksausnut-
Grundstiicksflache/ | bung der vorhandenen Bauli- zung
Baulinie nie Richtung Westen
M/&7/3. | Uberbaubare Dachiiberstiinde bis 0,6 m Bessere Grundstiicksausnut-
Grundstiicksfliche/ | sowie Vorbauten im Umfang zung; Klarstellung
Dachiiberstinde untergeordneter Baukérper
und untergeordne- | kénnen zugelassen werden
te Baukdrper
IV/§9/4. Baugestéltung/ Dachneigung bei zweigeschos- | Bessere Grundstiicksausnut-
Dachneigung sigen Gebauden 30° bis 50° zung
(bisher 30 bis 35°)
IV/§9/5. Baugestaltung/ Kniestdcke bis 1,0 m sind bej Bessere Grundstiicksausnut-

ein- und zwe_igcschossigm
Gebauden zulissig (bisher nur
0,5 m)

zung

|
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Rust, den 19.11.2018
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Seite 6 von 6



